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（様式）松原団地駅西側地区住宅市街地総合整備事業 費用対効果分析結果 

 
  

CBR（Ｂ／Ｃ） 備考
Ｂ／Ｃ（総便益／総費用）

うち国費 地方費
１　事業計画等作成費 0 0 0割引後
２　住宅等整備費 108,510 5,125 181〃、解体費含む
３　商業・業務施設等整備費 5,039 0 0〃
４　公益施設等整備費 23,131 961 1,923〃
５　その他施設等整備費 0 0 0〃
６　公共施設等整備費 2,217 1,126 239〃
７　用地費 51,533 970 1,807〃
８　その他の費用 234 0 234〃公共公益施設維持管理費
費用計（Ｃ） 190,664 8,183 4,383

便益の内訳（百万円）
Ｂ１：拠点地区内
Ｂ２：拠点地区外
総便益（Ｂ） 割引後合計

整備計画の概要
整備地区面積
拠点地区面積
住宅計画戸数
整備する主要な施設

評価
1.01

費用の内訳（百万円）

都市公園、谷塚松原線、松原団地花
栗線　等

1,723
191,851
計画内容
約163ha
約44ha

分譲3,000戸、賃貸3,000戸

190,128
計測便益

事業費
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（参考）松原団地駅西側地区住宅市街地総合整備事業 費用対効果分析 

 

１ 計画概要 

 
 

２ 費用 

（割引前） 

 

  

土地利用
面積

構成比 計画戸数 構成比
備考

(ha) (%) (戸) (%)
①施設建築物等 住宅 分譲 16.3 37.3% 3,000 50.0%集合+戸建

賃貸 13.0 29.8% 3,000 50.0%
住宅小計 29.3 67.2% 6,000 100.0%
商業・業務施設 1.6 3.7%
公益施設 7.9 18.2%
その他施設 0.0%
①小計 38.9 89.1%

②公共施設 道路 2.4 5.5%
公園・緑地等 2.3 5.4%
その他 0.0 0.0%
②小計 4.7 10.9%

合計(①+②） 43.6 100.0%

うち国費 地方費
分譲 45,360,500 0 0
賃貸 48,207,300 2,892,438 0
小計 93,567,800 2,892,438 0

93,567,800 2,892,438 0
4,759,600 0 0
24,081,200 896,132 1,792,266

122,408,600 3,788,570 1,792,266
578,400 289,200 26,400
1,442,700 721,350 190,000
2,021,100 1,010,550 216,400

124,429,700 4,799,120 2,008,666
49,256,700 877,626 1,630,965

-
-

4,764,687 1,592,274 163,023
0 - -
0 - -施設整備費に含む
0 - -

178,451,087 7,269,020 3,802,654
分譲
賃貸 955,975

0
0

9,540
965,515

区分 金額 備考

公益施設
商業・業務施設
住宅小計

道路
小計

その他施設

既得用地面積
新規用地の取得面積

用地費
①小計

小計
公園・緑地等

公共施設

その他施設

①～⑥合計
⑥その他費用
⑤造成費用

④従前居住者対策費
③従前建築物の解体費

⑦施設の維持・
管理費

①施設建設費

②用地費

施設建築物 民間等住宅

⑦合計(千円/年)
公共施設(千円/年)

施設建築物
(千円/年)

民間等住宅

公営住宅
商業・業務施設
公益施設
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（割引後） 

 
 

３ 便益 

1) ヘドニック法で計測した便益（割引前） 

（拠点地区内） （千円） 

  計測便益 

拠点地区内 1,528,789 

 

（拠点地区内） （千円） 

  計測便益 

拠点地区外 4,003,424 

 

2) 拠点地区内の収益計算 

（与条件） 
 条件 備考 
調査対象期間 47年  
建物耐用年数 47年  
賃貸利回り 6.00%  
地代率 4.00%  

 

  

うち国費 地方費
分譲 45,470,984 0 0
賃貸 57,533,937 3,452,036 0
小計 103,004,920 3,452,036 0

103,004,920 3,452,036 0
5,039,211 0 0
23,130,701 961,470 1,922,942

131,174,832 4,413,507 1,922,942
628,604 314,302 28,348
1,588,207 812,157 210,992
2,216,811 1,126,459 239,340

133,391,644 5,539,966 2,162,283
51,533,337 970,029 1,806,600

-
-

5,504,837 1,673,458 180,589
0 - -
0 - -施設整備費に含む
0 - -

190,429,818 8,183,452 4,149,471
分譲

賃貸
収益側で維持管理費を除

いた純収益として計上する

0
0

233,873
233,873

①～⑥合計
⑦施設の維持・
管理費

施設建築物 民間等住宅

公営住宅
商業・業務施設
公益施設
その他施設

公共施設
⑦合計

既得用地面積

④従前居住者対策費
⑤造成費用
⑥その他費用

③従前建築物の解体費

②用地費 用地費
新規用地の取得面積

金額 備考

①施設建設費 施設建築物 民間等住宅

住宅小計
商業・業務施設
公益施設
その他施設

①小計

区分

小計
公共施設 道路

公園・緑地等
小計
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（収益） （千円） 

 
 

（残存価値） 

 
注１：建物の償却は定額法による 
注２：公共施設用地の残存価値は用地費のみとし、地価上昇分は計上しない。 

 

建物
土地
（用地費）

土地
（上昇分）

合計 総収益 諸経費 純収益

分譲
（一括）

45,360,500 16,893,500 183,577 62,437,577 75,593,703 6,047,496 69,546,207

賃貸
（毎年）

48,207,300 14,690,000 159,632 63,056,932 3,638,017 955,975 2,682,042

4,759,600 1,841,900 20,015 6,621,515 68,460 0 68,460

27,294,800 9,299,900 101,059 36,695,759 48,937,535 3,915,003 45,022,533

2,688,400 1,175,200 12,771 3,876,371 43,680 0 43,680

収益建物整備費＋土地費

①
施
設
建
築
物
等

民間住宅

商業・業務施設
（毎年）

公益施設
（一括）

公益施設
（毎年）

用地費 上昇分
分譲（一括） 3,945,850 16,893,500 183,577 21,022,927
賃貸（毎年） 4,820,730 14,690,000 159,632 19,670,362

475,960 1,841,900 20,015 2,337,875
2,998,320 10,475,100 113,830 13,587,250
- - - 0

12,240,860 43,900,500 477,055 56,618,415
- 2,723,300 - 2,723,300
- 2,632,900 - 2,632,900
- - - 0
- 5,356,200 - 5,356,200

12,240,860 49,256,700 477,055 61,974,615

建物 土地 合計

その他
小計

合計（①＋②）

①施設建築
物等

②公共施設

民間住宅

商業・業務施設
公益施設
その他施設
小計
道路
公園・緑地等
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４ 費用便益比 

 

 

 

国費 地方費 拠点地区内 拠点地区外
費用便益計測値 1.01 190,663,691 12,332,923 8,183,452 4,149,471 191,851,257 190,127,776 1,723,482

便益(Ｂ)B/C 費用(Ｃ) 国費＋地方費

うち、国費 地方費 うち、国費 地方費 うち、国費 地方費 うち、国費 地方費

49,256,700 877,626 1,630,965 129,194,387 4,799,120 2,008,666 487,379314,147,538 4,003,424 51,533,337 970,029 1,806,600 138,896,481 5,521,912 2,162,283 233,873190,127,776 1,723,482
1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2 0 0 0 431,900 0 0 0 0 0 0 0 725,174 0 0 0 0
3 921,911 0 0 3,025,380 181,523 0 0 0 1,459,198 0 0 4,788,563 287,314 0 0 0
4 1,553,180 0 0 4,945,500 263,062 0 0 16,142 2,305,061 0 0 7,339,570 390,407 0 0 23,957
5 1,930,187 0 0 6,029,894 426,691 289,969 176 632,577 2,670,156 0 0 8,341,554 590,270 401,133 243 875,085
6 1,691,375 0 0 4,819,521 402,902 289,969 352 1,485,350 2,327,453 0 0 6,632,007 554,421 399,018 484 2,043,948
7 801,089 0 0 2,628,886 157,733 0 352 881,468 1,056,918 0 0 3,468,423 208,105 0 464 1,162,966
8 1,177,440 0 0 2,933,419 184,502 0 605 1,366,405 1,471,205 0 0 3,665,290 230,534 0 756 1,707,315
9 1,448,077 30,638 30,638 5,987,834 6,507 6,507 666 5,431,583 1,768,075 37,408 37,408 7,311,036 7,945 7,945 813 6,631,862
10 4,871,516 376,663 753,333 13,276,212 624,099 95,000 4,260 4,848,406 5,585,633 431,878 863,764 15,222,377 715,586 108,926 4,884 5,559,135
11 4,442,964 376,663 753,333 11,969,919 619,495 95,000 7,810 17,990,356 4,773,415 404,678 809,363 12,860,196 665,571 102,066 8,391 19,328,411
12 2,025,881 62,047 62,047 8,007,987 256,572 13,178 7,935 17,780,886 2,104,343 64,450 64,450 8,318,138 266,509 13,689 8,242 18,469,543
13 4,758,841 31,615 31,615 12,901,267 702,877 350,013 8,702 1,980,303 4,758,841 31,615 31,615 12,901,267 702,877 350,013 8,702 1,980,303
14 4,948,933 0 0 14,576,601 637,227 343,298 8,850 4,677,475 4,758,589 0 0 14,015,963 612,718 330,095 8,509 4,497,572
1 3,164,455 0 0 8,362,510 0 0 8,850 16,359,071 85,179 2,925,716 0 0 7,731,611 0 0 8,182 15,124,881 78,753
2 8,816,178 0 0 15,548,559 73,065 0 9,540 13,243,897 85,179 7,837,551 0 0 13,822,612 64,954 0 8,481 11,773,776 75,724
3 6,704,673 0 0 13,748,997 262,866 525,732 9,540 50,930,271 85,179 5,731,183 0 0 11,752,700 224,699 449,397 8,154 43,535,409 72,812
4 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 7,841 2,323,930 70,011
5 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 7,539 2,234,548 67,318
6 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 7,249 2,148,604 64,729
7 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 6,970 2,065,965 62,240
8 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 6,702 1,986,505 59,846
9 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 6,445 1,910,101 57,544
10 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 6,197 1,836,636 55,331
11 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 5,958 1,765,996 53,203
12 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 5,729 1,698,073 51,156
13 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 5,509 1,632,762 49,189
14 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 5,297 1,569,964 47,297
15 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 5,093 1,509,581 45,478
16 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 4,897 1,451,520 43,729
17 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 4,709 1,395,692 42,047
18 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 4,528 1,342,012 40,430
19 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 4,354 1,290,396 38,875
20 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 4,186 1,240,765 37,380
21 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 4,025 1,193,043 35,942
22 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 3,870 1,147,157 34,559
23 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 3,722 1,103,036 33,230
24 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 3,578 1,060,611 31,952
25 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 3,441 1,019,819 30,723
26 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 3,308 980,595 29,542
27 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 3,181 942,880 28,405
28 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 3,059 906,615 27,313
29 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 2,941 871,745 26,262
30 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 2,828 838,217 25,252
31 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 2,719 805,977 24,281
32 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 2,615 774,978 23,347
33 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 2,514 745,171 22,449
34 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 2,417 716,511 21,586
35 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 2,325 688,953 20,756
36 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 2,235 662,455 19,957
37 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 2,149 636,976 19,190
38 0 0 0 0 0 0 9,540 2,827,416 85,179 0 0 0 0 0 0 2,066 612,477 18,452
39 0 0 0 0 0 0 9,540 2,811,274 85,179 0 0 0 0 0 0 1,987 585,558 17,742
40 0 0 0 0 0 0 9,540 2,194,840 85,179 0 0 0 0 0 0 1,911 439,578 17,060
41 0 0 0 0 0 0 9,540 1,945,948 85,179 0 0 0 0 0 0 1,837 374,741 16,403
42 0 0 0 0 0 0 9,540 1,945,948 85,179 0 0 0 0 0 0 1,766 360,328 15,772
43 0 0 0 0 0 0 9,540 1,461,012 85,179 0 0 0 0 0 0 1,698 260,128 15,166
44 0 0 0 0 0 0 9,540 1,461,012 85,179 0 0 0 0 0 0 1,633 250,123 14,583
45 0 0 0 0 0 0 9,540 1,461,012 85,179 0 0 0 0 0 0 1,570 240,503 14,022
46 0 0 0 0 0 0 9,540 1,461,012 85,179 0 0 0 0 0 0 1,510 231,253 13,482
47 0 0 0 0 0 0 9,540 847,113 85,179 0 0 0 0 0 0 1,452 128,926 12,964

残存価値 61,974,615 9,432,212

割引前 割引後（現在価値）

費用

合計

建
設
期
間

公共公益施設等

維持管理費（地方

費）

費用
拠点地区外
便益

拠点地区内
便益

公共公益施設等

維持管理費（地方

費）

施設整備等用地費

供
用
期
間

拠点地区内
便益

拠点地区外
便益用地費 施設整備等

＊下表の費用の施設整備等は「従前建築物の撤去費用」を含む 


