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事 業 計 画 変 更 理 由 

 

 草加都市計画事業新田駅西口土地区画整理事業の事業計画を次の理由により変更する。 

 

  １．事業の進捗状況を踏まえ、工事・建物移転の展開計画を検討した結果、工事期間が令和 12年度まで必要と

なるため、事業期間を延伸する。 

 

  ２．過年度実績の精査及び期間延伸に伴い、年度別歳入歳出資金計画表を変更する。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

変 更 の 経 緯 

 

平成２３年 ３月２８日   事業計画の決定の日 

平成２９年１２月２２日   事業計画の変更(第１回)の決定の日 

令和 ６年 ３月 １日   事業計画の変更(第２回)の決定の日 
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第１ 土地区画整理事業の名称等 

 （１）土地区画整理事業の名称 

    草加都市計画事業 新田駅西口土地区画整理事業 

 

 （２）施行者の名称 

    草加市（法第３条第４項） 

 

第２ 施行地区 

 （１）施行地区の位置 

    本地区は、埼玉県草加市北部のほぼ中央に位置し、東武伊勢崎線「新田」駅西口地区であり、北側に都市計画道路 3・4・16草加北通線、南

側に県道金明町鳩ヶ谷線が接している。また、地区の東側は東武伊勢崎線、西側はＡ－167号水路に囲まれた面積約 10.6haの地区である。 

 

 （２）施行地区位置図 

    別添 施行地区位置図（1/10,000）のとおり。 

 

 （３）施行地区の区域 

    面積 約 10.6ha 

    本事業の施行地区に含まれる区域は、次のとおりである。 

      埼玉県草加市金明町の一部 

 

 （４）施行地区区域図 

    別添 施行地区区域図（1/1,000）のとおり。 
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第３ 設計の概要 

 １ 設計説明書 

 （１）土地区画整理事業の目的 

    本地区は、草加市内４駅の中で、駅周辺の都市基盤整備が最も遅れている地区であり、その整備が以前より要望されている地区である。 

    このような現状から、道路、公園などの公共施設を整備改善し、宅地の利用増進を図るとともに、防災に強い駅周辺地区にふさわしい環境

を整備することを本事業の目的とする。 

 

 （２）施行地区内の土地の現況 

   ①地区の性格、発展状況 

    新田駅に近いことから住宅地として利用されてきており、地区外には、中高層の集合住宅もみられる。 

 

   ②地区内人口及びその密度 

    本地区の人口は、平成 22年 4月現在、1,046人であり、その人口密度は、99人/haである。 

 

   ③土地利用の状況 

    本地区の土地利用の割合は、次のとおりとなっている。 

 

 

 

 

 

 

 

 

公共用地 13.3％ 

宅  地 52.8％ 

農  地 21.7％ 

そ の 他 12.2％ 

合  計 100.0％ 
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   ④街路及び宅地の状況 

    北側地区界沿いの都市計画道路 3・4・16草加北通線（幅員 16ｍ）、南側地区界沿いの県道金明町鳩ヶ谷線（幅員 12ｍ）が主要道路として存

在している。その他生活道路は、６ｍ以下の道路で構成されているが、一部に行き止まり道路も見られる。 

    地区内には、182棟の建物があり、大部分は木造の住宅であるが、鉄筋コンクリート造の集合住宅も３棟ある。また、地区外ではあるが、高

層の集合住宅も数棟みられる。 

 

   ⑤地勢 

    地区の標高は、概ね３ｍ～４ｍであり、ほぼ平坦である。 

 

   ⑥供給処理施設（用排水、上水、下水、ガスなど） 

    本地区には、電気、電話、上水道は整備されている。地区西側には下水道幹線が縦断しているが、その他の下水道の整備は遅れている。 

    都市ガスは集合住宅には整備されているが、その他の住宅は整備されていない。また、本地区は、金右衛門川第７排水区に属しており、雨

水排水は金明雨水幹線に接続し綾瀬川へ放流する計画となっている。 

 

   ⑦学校など文教施設 

    本地区内には、新田幼稚園があるが、その他の文教施設はない。地区に隣接して、新田小学校があるが、地区内には、新田小学校区と長栄

小学校区の２つの小学校区がある。 

 

   ⑧工場の立地状況 

    本地区内には、家内工業的な工場が若干あるが、大規模な工場は立地していない。 

 

   ⑨地価 

    本地区における土地の価額は、平成 19 年 10 月１日の不動産鑑定額１㎡当たり 190,000 円を基準とし、平成 19 年度と平成 21 年度の地価調

査価格の変動率を乗じて補正を行うことにより、１㎡当たり 181,000円とする。 
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 （３）設計の方針 

   ①土地利用計画 

    本地区の土地利用計画は、駅前広場周辺については、商業系土地利用、駅近接については、近隣向けの店舗と共同住宅が共存する土地利用、

その他については、戸建住宅の土地利用を図るものとする。 

 

   ②人口計画 

    計画人口は、商業系、住居系の土地利用を主体とするため、人口密度 100人/haと想定し、約 1,060人とする。 

 

   ③公共施設計画 

    道路については、都市計画道路３・４・17 新田駅前旭町線、都市計画道路３・４・18 新田西口停車場線と新田西口交通広場を根幹とする。

さらに、駅前街区を囲む道路は、商業的な土地利用が考えられるので、幅員８ｍとする。その他の区画道路は、幅員６ｍを基本とし、５ｍを

適宜配置する。 

    公園については、地区ほぼ中央に面積約 3,200㎡の街区公園を配置する。 

     

   ④公益施設計画 

    地区外ではあるが、地区周辺に新田小学校、長栄小学校および新田中学校があるため、地区内に新規設置の計画はない。 

 

   ⑤供給処理施設の計画 

    下水道（汚水）については、市の公共下水道事業で整備する。 

    ガス工作物については、必要に応じて、事業者が設置する。 

    電気工作物については、必要に応じて、事業者が設置する。 
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 （４）整理施行前後の地積 

  （イ）土地の種目別施行前後対照表 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

地　積(㎡) 割合(％) 筆数(筆) 地　積(㎡) 割合(％)

6,150.29 5.8 26,615.38 25.1

1,223.00 1.2 1,223.00 1.2

197.33 0.2 3,200.00 3.0

6,484.04 6.1

14,054.66 13.3 31,038.38 29.2

21,328.57 20.1 78

1,740.49 1.6 14

56,034.12 52.8 266

204.00 0.2 1

977.10 0.9 15
法第95条第1項第4号該当

6,403.38 6.0 40 1筆826.00㎡

86,687.66 81.6 414 73,629.98 69.4

100,742.32 94.9 104,668.36 98.6

1,474.38 1.4

5,400.42 5.1

106,142.74 100.0 106,142.74 100.0

69.473,629.98

水 路

公

共

用

地
計

総 計

合 計

保 留 地

宅

地

測 量 増 減

計

雑 種 地

公 衆 用 道 路

墓 地

宅 地

畑

田

備 考

道 路

広 場

公 園

施　　行　　後施　　行　　前
種 目

地方公共
団体所有

地



  - 6 - 

 

 

  （ロ）減歩率計算表 

 

 

 

 

 

 

 

 

 （５）保留地の予定地積 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ％

86,687.66 92,088.08 75,104.36 73,629.98 16,983.72 18,458.10 18.5 20.0

整理前
宅地面積

(登記簿地積)

同更正地積
(測量増減を
加減したもの)

整理後宅地地積 差引減歩地積 減歩率

保留地を
含めた
宅地地積

保留地を
除いた
宅地地積

公共減歩地積
公共、保留地を

合算した
減歩地積

公共減歩率
公共・保留地
合算減歩率

千円 千円 千円 円／㎡ ㎡ ㎡ ％

整理前宅地価格

16,667,942 17,349,107 681,165 231,000 2,948.76 1,474.38 50.0 181,000円/㎡

整理前
宅地価格
総額(予想)

整理後
宅地価格
総額(予想)

宅地価格
総額の
増加額

整理後
１平方メートル

当たり
予定価格

保留地として
取り得る
最大限地積

保留地の
予定地積

割合 摘要
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 （６）公共施設整備改善の方針 

  （イ）都市計画等との関係 

   ①市街化区域 

内容 公告年月日 公告番号 

決定（当初） 昭和 45年 8月 25日 埼玉県告示第 1002号 

変更 平成 18年 3月 31日 埼玉県告示第 597 号 

 

   ②用途地域 

    本地区は、近隣商業地域、第一種住居地域、第一種中高層住居専用地域に指定されている。 

内容 公告年月日 公告番号 

決定（当初） 昭和 41年 12月 28日 建設省告示第 4206号 

変更 平成 22年 03月 09日 埼玉県告示第 354 号 

 

   ③都市計画道路 

    本地区には、都市計画道路３・４・17新田駅前旭町線と都市計画道路３・４・18新田西口停車場線の２路線と新田西口交通広場（4,000㎡）

が計画されている。 

内容 公告年月日 公告番号 

3・4・17 

新田駅前旭町線 

決定（当初） 昭和 46年 3月 26日 埼玉県告示第 371号 

変更 平成 22年 3月 09日 埼玉県告示第 355号 

3・4・18 

新田西口停車場線 

決定（当初） 昭和 46年 3月 26日 埼玉県告示第 371号 

変更 平成 22年 3月 09日 埼玉県告示第 355号 

新田西口交通広場 決定 昭和 51年 4月 23日 埼玉県告示第 620号 
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   ④防火地域・準防火地域 

    本地区では、新田駅に近接している地域においては防火地域、その他の地域においては準防火地域に指定されている。 

 

内容 公告年月日 公告番号 

防火地域 決定（当初） 平成 26年 5月 9日 草加市告示第 506-2号 

準防火地域 決定（当初） 平成 26年 5月 9日 草加市告示第 506-2号 
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  （ロ）公共施設別調書 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

埼玉県告示第355号

310 5,631.88 平成22年3月9日

埼玉県告示第355号

259 4,747.99 平成22年3月9日

埼玉県告示第620号

4,000.00 昭和51年4月23日

569 14,379.87

18.66

148.42

131 1,179.60

388 3,107.21

915 5,492.60

452 2,258.05

1,886 12,204.54

40 160.29

365 1,093.68

405 1,253.97

2,860 27,838.38

区分

3.4.17
新田駅前旭町線

幹
線
街
路

◇ 18

小　　計

3.4.18
新田西口停車場線

◇

新田西口交通広場

18

幅員
(ｍ)

街
　
　
　
　
路

区
画
街
路

特
殊
街
路

小　　計

区画道路　５ｍ 5

3.64

4

小　　計

小　　計

歩行者専用道路　3.64ｍ

歩行者専用道路　４ｍ

摘要整備計画面積
(㎡)

延長
(ｍ)

下部：水路敷

アスファルト舗装　U型側溝

4.5ｍ－9.0ｍ－4.5ｍ　車道：アスファルト舗装
歩道：インターロッキング舗装　U型側溝

4.5ｍ－9.0ｍ－4.5ｍ　車道：アスファルト舗装
歩道：インターロッキング舗装　U型側溝

車道：アスファルト舗装　歩道：インターロッキング
舗装　U型側溝

アスファルト舗装　U型側溝

インターロッキング舗装

区画道路　６ｍ

区画道路　８ｍ

区画道路　９ｍ

形状寸法
道路
種別

名称

12

12

9

8

6

県道金明町鳩ヶ谷線

県道金明町鳩ヶ谷線
(改良部)

アスファルト舗装　U型側溝

6.0ｍ－3.0ｍ
アスファルト舗装　U型側溝

6.0ｍ－2.0ｍ
アスファルト舗装　U型側溝

アスファルト舗装　U型側溝

アスファルト舗装　U型側溝
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 （７）土地区画整理法第２条第２項に規定する事業の概要 

   ①上水道 

    本地区内に計画されている道路に水道管を埋設し、宅地利用の増進を図る。 

 

   ②下水道（雨水） 

    本地区内に計画されている道路に下水道を埋設し、地区中央の街区公園下に併設する調整池に集めて水量調整を行った後、放流することと

する。 

 

 ２ 設計図 

    別添設計図（1/1,000）のとおり。 

 

第４ 事業施行期間 

    自  平成 23年 3月 28日（施行認可の公告の日） 

        

    至  令和 19年 3月 31日（清算期間 5年含む） 

  

平成 46 

3,200.00

3,200.00

31,038.38

名称
道路
種別

形状寸法

幅員
(ｍ)

延長
(ｍ)

面積
(㎡)

摘要区分

整地等、地下貯留施設

整備計画

街区公園

小　　計

合　　計

公
　
園

変更前 

変更後 
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第５ 資金計画書 

 １ 収入 

 
 

  

金額(千円)

活力創出基盤整備： 1,876,250 千円

2,979,000 活力創出基盤整備： 1,084,500 千円

3,048,000 市 街 地 整 備 ： 1,102,750 千円

市 街 地 整 備 ： 1,963,500 千円

活力創出基盤整備： 1,876,250 千円

2,979,000 活力創出基盤整備： 1,084,500 千円

3,048,000 市 街 地 整 備 ： 1,102,750 千円

市 街 地 整 備 ： 1,963,500 千円

活力創出基盤整備： 3,752,500 千円

5,958,000 活力創出基盤整備： 2,169,000 千円

6,096,000 市 街 地 整 備 ： 2,205,500 千円

市 街 地 整 備 ： 3,927,000 千円

340,581

321,414

1,770,000

5,878,006

4,580

4,580

8,073,161

12,300,000

1,474.38㎡　×　218,000円/㎡

1,474.38㎡　×　231,000円/㎡

合 計

市 単 独 費

保 留 地 処 分 金

預金利子、手数料等

預金利子、手数料等

摘要区分

小 計

市 費

国 費

社 会 資 本 整 備
総 合 交 付 金

そ の 他
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 ２ 支出 

  

単位 事業量 事業費(千円) 摘要

569 514,416

569 928,647

1,886 216,298

1,886 691,176

405 22,680

405 52,486

3,200 59,200

3,200 139,656

192,000

113,168

320,882

1,265,000

1,325,476

3,190,132

114 4,351,530

114 6,537,010

4,351,530

6,537,010

1,366 75,130

1,366 30,855

320 168,000

320 378,869

330 16,500

330 16,500

74 40,710

74 64,760

337 58,975

337 7,480

359,315

498,464

6,036,321

10,225,606

ガス移設費

ｍ水路移設費

計

計

電柱移設費 電柱移設費及びCATV移設費

移
転

建物移転費

計

上水道移設費

下水道(汚水)移設費

区画街路

幹線街路

調整池等

計

築
造

道　路
築造費

県道改良費

公園施設費

特殊街路

公
共
施
設
整
備
費

移
設

事項

ｍ

ｍ

ｍ

㎡

棟

ｍ

ｍ

ｍ

本

独立工作物(24箇所)含む

新田駅西口交通広場整備費含む
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単位 事業量 事業費(千円) 摘要

2,211 110,108

2,211 212,803

647 113,225

647 125,153

223,333

337,956

74,830 374,150

74,830 263,420

1 337,404

1 458,035

106,143 530,715

106,143 753,615

7,501,923

12,038,631

1 114,267

1 114,267

7,616,190

12,152,898

1 456,971

1 147,102

8,073,161

12,300,000

工事雑費

調査設計費

整地費

損失補償費

事項

上水道

下水道
(雨水)

計

法第2条第2項
該当事業費

工事費計

計

事務費

合計

ｍ

ｍ

㎡

式

㎡

式

式

土地使用料
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 ３ 年度別歳入歳出資金計画表 

単位：千円 

 

  

平成31年度 平成32年度

令和元年度 令和2年度

―　 69,720 74,833 30,630 466,139 299,349 302,095 843,566 228,151 528,674 719,194

―　 69,720 74,833 30,630 466,139 299,349 302,095 831,846 256,536 644,298 620,762

449 2,065 140 3,119 3,961 8,599 5,676 16,077

449 2,065 140 3,119 2,633 2,604 2,578 3,301

494 1,039 2,407 2,254 2,265 669 3,331 3,250 44,000 44,000

―　 494 1,039 2,407 2,254 2,265 669 575 2,675 243 1,049

70,214 75,872 33,486 470,458 301,754 305,883 850,858 240,000 578,350 779,271

―　 70,214 75,872 33,486 470,458 301,754 305,883 835,054 261,815 647,119 625,112

46,000 51,800 10,000 246,758 98,660 88,506 521,520 38,000 530,000 680,000

46,000 51,800 10,000 246,758 98,660 88,506 675,000 51,438 294,140 81,200

―　 24,214 23,810 23,287 223,618 203,048 217,370 328,857 201,650 48,000 98,921

―　 24,214 23,810 23,287 223,618 203,048 217,365 157,819 169,372 352,957 543,143

―　 ―　

2,065 40,980

262 199 82 46 7 481 350 350 350

262 199 82 46 12 170 25 22 769

―　 70,214 75,872 33,486 470,458 301,754 305,883 850,858 240,000 578,350 779,271

―　 70,214 75,872 33,486 470,458 301,754 305,883 835,054 261,815 647,119 625,112

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

区 分

計

保 留 地
処 分 金

計

歳
出

工 事 費

補 償 費

利 子

補 助 金

平成30年度平成22年度 平成26年度 平成27年度 平成28年度 平成29年度平成24年度 平成25年度平成23年度

事 務 費

歳
入

市 単 独 費

そ の 他

差 引 過 不 足

借 入 金
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単位：千円 

 

  
平成33年度 平成34年度 平成35年度 平成36年度 平成37年度 平成38年度 平成39年度 平成40年度

平成41年度
～

平成45年度
―　 ―　

令和3年度 令和4年度 令和5年度 令和6年度 令和7年度 令和8年度 令和9年度 令和10年度 令和11年度 令和12年度 令和13年度

567,809 482,711 484,486 698,259 602,345 692,437 286,056 125,469 ―　 ―　 ―　

654,887 1,255,687 1,588,211 1,771,524 1,966,508 377,499 178,783 205,464 118,418 268,693 56,749

12,544 10,495 10,537 11,708 8,373 12,952 7,572 ―　 ―　 ―　 ―　

5,716 3,679 15,880 3,000 11,517 11,517 11,517 11,517 11,517 11,518 0

44,000 44,000 44,000 44,000 44,000 44,000 44,000 45,262 ―　 ―　 ―　

811 747 4,753 2,000 16,400 16,400 16,400 16,400 16,400 16,400 16,400

624,353 537,206 539,023 753,967 654,718 749,389 337,628 170,731 ―　 ―　 ―　

661,414 1,260,113 1,608,844 1,776,524 1,994,425 405,416 206,700 233,381 146,335 296,611 73,149

590,000 470,000 460,000 680,000 584,000 624,700 140,000 98,056 ―　 ―　 ―　

232,406 471,960 463,226 596,740 1,580,166 344,000 156,000 196,000 99,000 257,000 56,000

34,003 26,856 28,673 23,617 30,368 94,339 97,275 42,094 ―　 ―　 ―　

422,714 787,677 1,134,453 1,179,619 285,094 21,251 20,535 17,216 27,170 29,446 6,984

―　 40,000 50,000 50,000 40,000 30,000 100,000 30,581 ―　 ―　 ―　

5,427 0 11,000 0 129,000 40,000 30,000 20,000 20,000 10,000 10,000

350 350 350 350 350 350 353 ―　 ―　 ―　 ―　

867 476 165 165 165 165 165 165 165 165 165

624,353 537,206 539,023 753,967 654,718 749,389 337,628 170,731 ―　 ―　 ―　

661,414 1,260,113 1,608,844 1,776,524 1,994,425 405,416 206,700 233,381 146,335 296,611 73,149

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
差 引 過 不 足

歳
入

補 助 金

市 単 独 費

保 留 地
処 分 金

そ の 他

計

区 分

歳
出

工 事 費

補 償 費

利 子

事 務 費

計

借 入 金
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単位：千円 

 

  

―　
令和14年度

～
令和18年度

―　 7,501,923

0 12,038,631

―　 114,267

0 114,267

―　 456,971

10,321 147,102

―　 8,073,161

10,321 12,300,000

―　 5,958,000

0 6,096,000

―　 1,770,000

7,214 5,878,006

―　 340,581

2,942 321,414

―　 4,580

165 4,580

―　 8,073,161

10,321 12,300,000

0 0

計

歳
出

工 事 費

補 償 費

利 子

事 務 費

計

区 分

差 引 過 不 足

借 入 金

歳
入

補 助 金

市 単 独 費

保 留 地
処 分 金

そ の 他

計
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第６ 参考図書 

   ① 施行規程    

   ② 現況図（イ）  

   ③ 現況図（ロ） 

   ④ 市街化予想図  

 

 





 

 


